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Introducgéao Institucional
Mapah Conecta: Reforma Tributaria

Bem-vindo ao Mapah Conecta
Preparando sua empresa para a hova

realidade tributaria no Brasil

E com grande satisfagdo que a Mapah apresenta este e-book, parte da
iniciativa Mapah Conecta, criada para apoiar empresarios na compreensao
e adaptacédo as mudancas trazidas pela Reforma Tributaria. Em um cenario
de transformacdo profunda, nosso compromisso € ser seu parceiro estra-
téqgico, oferecendo conhecimento técnico, visdo pratica e ferramentas que

ajudam sua empresa a se posicionar com segurancga e inteligéncia.



A Reforma Tributaria

Um novo capitulo para os negdcios no Brasil

Reforma tributaria sobre o consumo, com a aprovagédo da Emenda Constitucional
no 132/2023 e requlamentagdes através da Lei Complementar 214/2025 e Projeto
de Lei Complementar 108/2024; marcam uma virada histdrica no sistema tributério
brasileiro. Com objetivos claros — simplificagéo, eliminagcdo da cumulatividade e
adocéo do principio do destino — a reforma busca tornar o ambiente de negocios
mais transparente, menos burocratico e mais competitivo.

Para empresarios, isso significa rever processos, planejar com antecedéncia e

identificar oportunidades em meio as mudancgas.

Sobre a Mapah

Inteligéncia tributaria com foco em resultados

A Mapah é uma consultoria especializada em contabilidade, auditoria e in-
teligéncia tributaria, com atuagado nacional e foco em solugbes personali-
zadas. Atuamos lado a lado com empresas de diversos setores, oferecendo
suporte técnico e estratégico para decisdes sequras e crescimento sus-
tentével. Nosso diferencial estd na combinagédo entre conhecimento pro-

fundo, agilidade e proximidade com o cliente.
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Por que este e-book?

Um quia pratico para empresarios

Este material foi desenvolvido por especialistas da Mapah, organizados em grupos de
estudo por setor econdmico, como comércio, hotelaria, indUstria, agronegdcio, servicos
e imobiliario. Cada grupo analisou os impactos da reforma em seu segmento, traduziu
0s principais pontos em linguagem acessivel e construiu um conteddo aplicavel a rea-

lidade empresarial.

A estrutura do e-book foi pensada para facilitar a leitura e a aplicag&o pratica:

e Introdugao institucional: visdo geral da reforma e da Mapah;

e Introdugéo setorial: panorama especifico do setor abordado;

« Desenvolvimento técnico: andlise dos principais impactos;

« Conclusao estratégica: fechamento com recomendacgdes;

o Checklist gamificado: ferramenta interativa para avaliar o nivel de preparagdo da

Sua empresa.
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Antecipar-se é essencial

A Reforma Tributéria exige planejamento imediato. A Mapah acredita que a preparacéo
antecipada, o entendimento das novas regras e a revisdo das estratégias fiscais e
operacionais sdo cruciais para transformar desafios em crescimento. Convidamos vocé a

explorar este conteudo e fazer da reforma um vetor de prosperidade para o seu negdcio.
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Os Principais impactos da

Reforma Tributaria nos Condominios Edilicios

A reforma tributaria, introduzida pela
Lei Complementar n® 214/2025, trouxe
alteragcdes significativas para a
tributacdo dos condominios edilicios,
criando-se os impostos IBS e CBS.

Como essas regras afetam os
condominios?

E como os administradores e sindicos
devem se preparar?
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Capitulo 1:
Disposicdes especificas sobre
condominios edilicios

Em regra geral, o condominio edilicio ndo €& considerado contribuinte do IBS e da CBS, conforme
estabelecido no Art. 26, inciso |, da Lei Complementar n° 214/2025, porém, tem a faculdade de optar pelo
regime reqular de tributacdo do IBS e da CBS.
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Opcao pelo regime reqular:

O condominio optando pelo regime “reqular” do IBS e da
CBS. Os tributos incidirdo sobre todas as taxas e valores
cobrados dos conddminos e de terceiros.

O condominio poderéa apropriar créditos integrais pagos
pelos seus fornecedores.

Importante destacar que o condominio residencial,
comercial e Mix-use deve emitir documento fiscal os
seus conddminos de 100% das suas receitas ordinarias,
extraordinarias e demais receitas.
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Nao opgao pelo regime reqgular:

O condominio continua livre de IBS/CBS isso desde que a
condicionante representa que todas as taxas cobradas
dos conddbminos devem representar 80% ou mais do
condominio.

Caso representarem menos de 80% da receita total do
condominio:

1. Incidirdo IBS e CBS apenas sobre as operagdes de
bens e servigcos realizadas pelo condominio

2. 0 condominio podera apropriar créditos
proporcionais a parcela da receita que vem dessas
operagdes tributadas. Ou seja, ele s6 “ganha crédito”
proporcionalmente a parte tributada.
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Essa situacdo estabelece segregagédo entre receita condominial (taxas condominiais) e demais receitas,
Oou seja, receita proveniente de terceiros ou de operagdes especificas para aplicagdo dos novos tributos.

Resumo:

Receitas Condominiais > 80% - continua sem tributagao de IBS e CBS.

Receitas Condominiais < 80% - incide IBS e CBS sobre as demais receitas.
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Exemplo Pratico

a) Condominio 100% Residencial

Receita: Taxa condominial residencial: R$ 180.000
(Isento 100%)

Despesas:

o Limpeza: R$ 12.000 (+ IBS/CBS embutido)

o Portaria: R$ 30.000 (+ IBS/CBS embutido)

e Manutencéo: R$ 8.000 (+ IBS/CBS embutido)

o Jardinagem: R$ 4.000 (+ IBS/CBS embutido)

« Mao de obra prépria: R$ 15.000 (n&do tem IBS/CBS)
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Exemplo Pratico
b) Condominio Misto e Comercial

(Receita residencial < 80%)

Receitas:

« Taxa condominial residencial: R$ 120.000
« Aluguel das lojas: R$ 50.000

« Antena de operadora: R$ 10.000

Total: R$ 180.000

Percentual:
- 120.000 /180.000 = 66,6%

Abaixo de 80% - condominio nédo é
predominantemente isento

Despesas:

Mesmas do exemplo anterior:

« Limpeza, portaria, manutencéo, jardinagem
(+ IBS/CBS)

« Mao de obra prépria (sem IBS/CBS)

Resultado:

« Receita tributavel: R$ 60.000

« Sobre essa parte incide IBS e CBS

« Condominio pode tomar créditos
proporcionalmente 34,4%
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Recomendacodes

para Condominios
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« Realizar uma gestdo administrativa financeira
identificando as taxas condominiais e receitas
econOmicas;

« Avaliar fornecedores e seus regimes (Simples
nacional e ou normal), aditivar contratos sujeitos a

tributacédo dos impostos por fora;

« Revisar os orcamentos anuais;

« Manter os conddbminos informados sobre as
mudangas e seus impactos no valor da taxa
condominial;
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« Necessidade de maior participagdo dos conddminos
e profissionalizacdo da governanca tendo em vista
que as Assembleias precisardo deliberar sobre opcao
pelo regime reqular, ajustes de taxas e regras de
compliance
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Esta pronto para transformar a
Reforma Tributaria em oportunidade?

A Reforma Tributaria ja € uma realidade e vai impactar diretamente
a forma como sua empresa opera. Antecipar- se € essencial para
reduzir riscos, otimizar processos e garantir competitividade.

Na Mapa nosso time de especialistas acompanha
de perto cada etapa da requlamentacao e esta
preparado para ajudar sua empresa a:

Mapear riscos € oportunidades especificos do seu setor.
Ajustar processos, contratos e sistemas fiscais.
Garantir conformidade com as novas exigéncias legais.

Construis estratéqgias tributarias mais sequras e sustentaveis.

Fale agora com um de nossos especialistas e
prepare sua empresa para a nova realidade tributaria.

Entre em contato com a Mapah

@ @grupomapah

www.mapah.com.br



https://api.whatsapp.com/send?phone=5562981938884



